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ZADEVA: Pripombe in predlogi na Zakon o spremembah in dopolnitvah Energetskega
zakona (EZ-F) (EVA 2012-2430-0055)

Spostovani,

na spletnih straneh Ministrstva za infrastrukturo in prostor smo zasledili Predlog Zakona o spremembah in
dopolnitvah Energetskega zakona (EVA 2012-2430-0055).

Na vas se obra¢amo, da vam predstavimo problematiko pri izvajanju 33. ¢lena Energetskega zakona (EZ)
(Uradni list RS, §t. 79/99 (8/00 popr.), 110/02-ZG0O-1, 50/03 OdLUS: U-I-250/00-14, 51/04, 26/05-UPB1,
118/06 (9/07 popr.), 27/07-UPBZ, 70/08, 22/10, 37/11 OdI.US: U-I-257/09-22, 10/12, 94/12-ZDoh-2L), kljub
temu, da v predlogu novele zakona tega ¢lena ne cdpira, a bi obravnava uredila mnoge teZave v praksi.

GZS-Zbornice za poslovanje z nepremi€ninami (GZS-ZPN) podpira prizadevanje naslovnega ministrstva pri
spremembah in dopolnitvah Energetskega zakona, zato vam v nadaljevanju predstavijamo stalidéa GZS-
ZPN in njenih Clanic zvezi s problematiko ureditve oskrbe s toplotno energijo v 33. ¢lenu EZ in potrebe po
ustrezni ureditvi posebnega pravnega statusa skupnih delov, ki pripadajo veCstanovanjskim stavbam in ki so
skupna lastnina etaznih lastnikov na podlagi 23. tlena Stanovanjskega zakona (SZ-1) (Uradni list RS, &t.
69/03, 18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 9/07 Odl.US: P-31/06-4, 18/07 Skl.US: U-I-70/04-18, 45/08-ZVELL, 57/08,
90/09 Odl.US: U--128/08-23, Up-933/08-18, 62/10-ZUPJS, 56/11 Qdl.US: U--255/09-14, 87/11, 40/12-

ZUJF).

A) QOpis problematike

V skladu s 33. lenom EZ se daljinsko ogrevanje in oskrba z energetskimi plini iz omreZja, razen zemeljskim
plinom, izvaja kot izbirna lokalna gospodarska javna sluzba, pod dolocenim pogoji iz 2. odstavka 33. ¢lena
EZ, pa se daljinsko ogrevanje iz samostojnega zakljucenega omreZja lahko izvaja tudi kot trzna dejavnost
oskrbe koncnih odjemalcev, pri éemer mora dobavitel] izpolnjevati pogoje iz 3. odstavka 33 &lena EZ.

V praksi se pojavijajo teZave predvsem pri izvajanju 33. ¢lena EZ, ki pa ne uposteva ureditve posebnega
pravnega statusa skupnih delov, ki pripadajo vecstanovanjskim stavbam in ki so skupna lastnina etaznih
lastnikov na podlagi 23. ¢lena SZ-1.

V praksi je predmetno vpradanje predvsem perefe na podrocju skupnih kotlovnic, ki so v lasti etaznih

lastnikov in s tak§nimi skupnimi deli, ki pripadajo ve¢stanovanjskim stavbam, na podlagi 4. odstavka 23.
Clena SZ-1 upravijajo upravniki teh ve¢stanovanjskih stavh.

sfr. 1



Gospodarska

zbornica am @

Slovenije EEE
By

Clani GZS-ZPN, ki so tudi upravniki taksnih skupnih delov (kotlovnic) ve¢stanovanjskih stavb imajo v praksi
nemalo tezav, saj EZ ni uredil izieme glede tega pravnega statusa skupnih delov, ki pripadajo
veCstanovanjskim stavbam. Primer teZav v praksi izhaja tudi iz zadnjega Revizijskega poro€ila Ratunskega
sodisca, ki je pri reviziji poslovanja MO Kranj le-tej izreklo negativno mnenje, pri tem pa je ugotovilo, da »MO
Kranj ni uredila dejavnosti sistemskega operaterja toplote ko izbime lokalne GJS, temveé dovoljuje izvajati to
dejavnost kot frzno dejavnost in s tem kréi 33. &len EZ« !

Pri tem Racunsko sodiSe ni upostevalo pojasnila MO Kranj, da druzba Domplan, d.d. nastopa kot upravnik
kotlovnic, ki so v lasti etaZnih lastnikov vegstanovanjskih stavb in imajo te kotlovnice poseben pravni status v
skladu s 23. Elenom SZ-1,

Tako upravnik ne opravija dejavnosti toplotne oskrbe, niti kot GJS, niti kot trzno dejavnost, saj pri tem manjka
poglavitni element, torej ne nastopa kot dobavitelj toplote v svojem imenu in za svoj radun, temves zgolj
upravija s kotlovnicami in nastopa v imenu etaznih fastnikov in za njihov radun, saj so kotlovnice v lasti teh
etaznih lastnikov, kot vsak drugi splosni ali posebni skupnih del veéstanovanjske stavbe.

S tem pa tak8na kotlovnica ne izpolnjuje pogojev iz 33. &lena EZ, saj ima v skladu s 23. &lenom SZ-1
poseben pravni status. V letu 2011 je bil za predmetno zemljisée, katerega lastnica je MO Kranj, viozen
predlog za vzpostavitev etazne lastnine na pripadajotem zemljlscu po dolocilih ZVELL, pri tem pa kljub temu,
da etazna lastnina na tem zemljiscu Se ni vzpostavljena, ni kljutnega pomena stanje v zemljiski knjigi, torej
dejstva, da je MO Kranj lastnica zemljiséa, na katerem sioji ena od teh kotlovnic, saj vpisi oitno niso
usklajeni s posebnim pravnim rezimom, ki je uveljavijen na zemljiski parceli na kateri stoji predmetna
kotlovnica. Tako izhaja tudi iz pravne teorije? in aktualne sodne prakse Vrhovnega sodiséa RS.3

B) Pripombe in predlogi za spremembo novele EZ-F

Predlagamo, da v Zakon o spremembah in dopolnitvah Energetskega zakona (EVA 2012-2430-0055) po vasi
presoji uvrstite dodaten nov &len v katerem dolodite ustrezno iziemo od ureditve 33. clena EZ, ki bi
upostevala ureditev posebnega pravnega statusa skupnih delov, ki pripadajo vedstanovanjskim stavbam in ki
so skupni lastnini etaZnih lastnikov na podlagi 23. &lena SZ-1 in sicer tako, da bi na ustrezen nadin uredila
pravno naravo taksnih kotlovnic, ki so v skupni lasti etaznih lastnikov veéstanovanjskih stavb in s katerimi
upravniki zgolj upravljajo, vendar ne opravijajo trzne dejavnosti, niti ne dobavijajo toplote kot izbime lokalne
GJS.

Podredno pa predlagamo, da vase ministrstvo izda pojasnilo dologbe 33. ¢lena EZ, s katero bi razjasnili
teZave v praksi tako, da bi izvzeli vse tiste skupne dele (kotlovnice), ki imajo poseben pravni status v skladu s
23. ¢lenom SZ-1.

Z odliénim spo$tovanjem

Pripravil:
Robert Geisler, univ. dipl, prav. e Dejan Papez, u.d.is.
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